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Corresponde al Expte. S-3022/09 D.E.
Recaratulado D-256/09 H.C.D.

Olavarria, 26 de noviembre de 2009.-

ORDENANZA N%3.305/09

AGRUPAMIENTOS INDUSTRIALES

OBJETO NORMATIVO

ARTICULO 1°: Esta Ordenanza normatiza las acciones de promaciéondicion para
--------------------- la radicacién de empresas &grupamientos Industriales encuadrados en la
Ley N° 13.744 y sus modificatorias, con base lega¢l Articulo 27°, incisos 1y 6 de la Ley
Organica de Municipalidades (Decreto Ley 6.769/%8oglificatorias).-

Capitulo |

De las empresas a radicar en Agrupamientos Indlestri
y de los propdsitos vy finalidades de las
acciones de promocion

ARTICULO 2°: Podran radicarse en los Agrupamientos Industrialecuadrados en la
--------------------- Ley 13.744 y sus modificat@s$ las "empresas productivas"”, entendiéndose
por tal a las que generen, mediante transformag@®materias primas y/o productos ya
elaborados, utilizando procesos industrializadesados o no seriados, nuevos bienes con
agregado de valor mediante la utilizacién de irdfraetura y mano de obra local; y las
"empresas de servicios a la produccion" que ddearrproductos o actividades que son
requeridas por las primeras para abastecerse dmsbigue mantengan o0 mejoren su
performance productiva.-

ARTICULO 3°: La radicacion en los Agrupamientos Industrialesité@rcomo propdsitos:

a) Fomentar la radicacion de actividades industriglds servicios a la industria en el Partido
de Olavarria a los efectos de propender al crenitmieconémico de su producto bruto
interno.

b) Organizar, desde el punto de vista geogréfico y imidtrativo, la localizacion de
actividades productivas y de servicios a la promungcpromoviendo su ubicacion
organizada y con infraestructura suficiente quentaroptimizar su desempefio.

c) Estimular el desarrollo de nuevas actividadesmdaernizacion tecnolégica y ampliaciéon
de las existentes.

d) Difundir y promover la necesidad y las ventajas establecerse en agrupamientos
industriales organizados.
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e) Promover el desarrollo y calificacion de los reosrdiumanos existentes en el Partido
complementando acciones educativas y de practicadh

f) Propender al cumplimiento estricto de las normabi@males vigentes y/o las que se
legislen a nivel nacional, provincial y/o municigad la materia.

g) Establecer promociones al desarrollo industriaéyethpresas de servicio en el Partido de
Olavarria.-

Capitulo Il

De la radicacion en Agrupamientos Industriales

ARTICULO 4° Las empresas industriales o de servicio a la pridocdeberan
---------------------- cumplimentar el pedido de gadicacion en agrupamientos industriales
integrando la informacion prevista en el formuladi® “Solicitud de Radicacién” que como
Anexo A forma parte de la presente.-

ARTICULO 5° La Secretaria de Desarrollo Local, o la que ejeus competencias,
--------------------- conel acuerdo de la Asociani de Propietarios de los distintos
agrupamientos industriales previstos en el Parfidopondra al Departamento Ejecutivo el
otorgamiento de los lotes del agrupamiento indaisteispectivo, fundamentandolo y fijando,
de considerarlo oportuno, condiciones especialegerser en cuenta en los actos
administrativos que autoricen la transferenciaaaidio al o los particulares interesados.-

ARTICULO 6° EI Decreto de autorizacion de transferencia debéfde notificado
--------------------- posibilitara formalizar la vga mediante boleto de compra venta, el que
determinara las condiciones de la misma contempl#ami particularidades correspondientes
a cada empresa Yy actividad industrial.-

ARTICULO 7° Los boletos de compmenta que se celebren de acuerdo a lo
---------------------- establecido precedentement® ajustaran a la siguientes condiciones
minimas:

a) Las ventas seran de contado o a plazos, pudiendongbrador optar por esta ultima
modalidad de pago.

b) Los valores de venta seran periodicamente estdbkeqor el Departamento Ejecutivo
estableciendo un valor de contado y otro valor ppsaaciones a plazo.

c) En los casos de venta a plazos los mismos no pakarsuperiores a tres (3) afos,
debiendo respetarse las siguientes condicionesmasnidentro del plazo de cinco (5) dias
de la firma del respectivo boleto de compra-veptaebera integrar un minimo del 20 %
del valor de la venta a plazo, el saldo restantdi\ddira en cuotas iguales, semestrales y
consecutivas dentro del plazo fijado precedentesnent
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d) En el respectivo boleto de compraventa se estaileggohibiciones de transferencias de
derechos o dominio sin consentimiento previo déimicipalidad de Olavarria, la que
podra autorizarlas en funcién del proyecto que gmiesel adquirente, debiendo constar
esta circunstancia en toda transmision de dominio.

e) Asimismo no se podran constituir hipoteca u otpo tile gravamen sobre los inmuebles
ubicados en agrupamientos industriales a favoed®tos hasta que no se completen las
inversiones comprometidas y se ponga en marchetiladad industrial o de servicios que
fundamentaron la venta en sector promocionado.

f) El Departamento Ejecutivo sélo podra enajenar Ideserreno a empresas industriales o
de servicios a la produccién, con superficies ap#aa la instalacion de la actividad y sus
previsibles y fundadas ampliaciones, quedando piddique los inmuebles tengan una
extension que exceda las necesidades de la firmdiear evitando que la venta pueda
constituir una especulacion inmobiliaria no justfble.

g) En caso de incumplimiento por parte de los adgtéeede lotes en los agrupamientos
industriales, de las condiciones establecidos snctmtratos de compra venta, la venta
quedara rescindida aun en el caso que haya inempa@l inmueble mejoras en relacion a
lo comprometido en el proyecto que sirvid de bakewenta en sector promocionado, sin
derecho a indemnizacion alguna.

h) En caso de mora en el pago de las cuotas preeistasntas al contado o plazo por la mora
en el pago se debera abonar un interés punitoridodgoor ciento mensural (2%) sobre los
saldos adeudados. Sila mora en el pago de lagoloines asumidas superara los noventa
(90) dias, se iniciara el proceso de retroventafgdta de cumplimento de las condiciones
de venta.

i) Los adquirentes de lotes en agrupamientos indlestnor el solo hecho de su adquisicion
asumen la obligacion de reconocer la presente Reglamento que la misma incluye,
debiendo formar parte de las Asociaciones de Parms, existentes o que se creen en los
distintos agrupamientos industriales a instancgas dMunicipalidad de Olavarria.

Capitulo Il

De los requisitos generales para ser
consideradas Empresa Promocionable
dentro de los Agrupamientos Industriales

ARTICULO 8°: A los efectos de la aplicacion de los beneficiog ge preveen en la

-------------------- presente norma Yy/o en sus rfiodtorias, se establecen los parametros
minimos que deberan acreditar las empresas paiearasp la categoria de “Empresas
Promocionables” en funcién de la ocupacion de ntknobra y de su facturacion anual:

TIPO DE ACTIVIDAD CANTIDAD DE PERSONAL FACTURACION ANUAL
ECONOMICA OCUPADO EN PESOS

SERVICIOS HASTA 10 OPERARIOS HASTA $ 2.400.000,

INDUSTRIA HASTA 20 OPERARIOS HASTA'$ 6.000.000,0
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Sera considerada “facturacién anual en pesos”factaracion total de la empresa o grupo
econdmico en todo el territorio de la Republicagxiina.

Se autoriza al Departamento Ejecutivo a ajuataralmente la facturacion
anual considerada debiendo proceder a la actudlizae la misma de conformidad con la
variacion del indices de precios industrial puldec@or el INDEC.

ARTICULO 9°: La autoridad de aplicacion de la presente normia ke Secretaria de
--------------------- Desarrollo Local o la depenuigia que ejerza su competencia, a cargo de la
cual quedara el proponer, previa verificacion de leondiciones establecidas, la
implementacion de las promociones prevista en ésente, las que seran resueltas por el
Departamento Ejecutivo.-

ARTICULO 10°: Las empresas interesadas en su inclusion en igheggde promociones
---------------------- promociones deberan dar cumpento los siguientes requisitos generales:

a) Registrar aprobada por acto administrativo la velgaun predio en los Agrupamientos
Industriales previstos en la Ordenanza de Zonificamdustrial N° 3.267/09 promulgada
por Decreto 1.771/09 del D.E. y suscripta la docuamodn de compra venta
correspondiente. Que se prevea la construcciom aeievo establecimiento industrial o de
servicios a la produccion, o la ampliacién de uxiatente, no considerandose como tal la
simple adquisicion de explotaciones ya establecwlade partes sociales de empresas
radicadas.

b) Que las empresas que se instalen, radiquen o amgdén propiedad de personas fisicas
y/o juridicas domiciliadas en el pais. En el cdsdratarse de personas juridicas, que las
mismas tengan domicilio y se hayan constituidoadarmidad con las Leyes vigentes en
la Republica Argentina.

c) Cumplimentar la documentacion que oportunamenteestblezca en el Decreto
Reglamentario de la presente, debiendo actualizeml@almente con datos de personal y
giro comercial que permitan establecer su permaaeast la condicion de promocion,
siendo pasibles de su eliminacion ante la compiobade falsedad de los datos que
motivaron su inclusion y de las sanciones que ohter el Departamento Ejecutivo en
funcién de la entidad y naturaleza de la trasgregiantecedentes de sus responsables.

d) Llevar registros contables y toda la documentacédpaldatoria de su actividad comercial
y situacion laboral de conformidad con las disposies del Codigo de Comercio y Leyes
laborales vigentes en la materia.

e) Para el mantenimiento de la promocién previstdjriaa industrial o de servicios a la
produccion que solicite el beneficio debera cumelitar, en el plazo de un afio de
acordado el mismo, con su radicacion en el Agrupatailndustrial e iniciada la actividad
que origind la venta de predio en espacmmpcionado, todos los aspectos técnicos
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legales y de politica ambiental vigentes que determlas Ordenanzas sobre radicacion
industrial, presentacion de planos con Izu@n del proyecto de los edificios e
instalaciones construidas y a construir cumplimaaitalos indicadores urbanisticos que la
Municipalidad establezca para el agrupamiento eguelse incluya y estar registrado en el
padron como contribuyente de la Tasa por Inspea@dB8eguridad e Higiene y no registrar
deuda por ningun concepto con la Municipalidad thev@ria.-

De los beneficios que se otorgan a las
Empresas Promocionables

ARTICULO 11° Las empresas que cumplan con los requisitos deelsepte Ordenanza
---------------------- registraran los siguientegfeficios, los que regiran a partir de los plazos
gue también se referencian:

a) Tasas por Derecho de Construccion y Habilitaciomiglpal:
Beneficio del 100% de las tasas referidas parasb e presentacion y aprobacion de
planos de obra a construir reglamentarios.
Beneficio del 50% de las tasas referidas y de émslplades que se apliquen en el caso de
presentacion de planos de incorporacion de obdaci@ndose el porcentaje expresado al
25 % en el caso de no cumplimentar dicha incorp@macon las Ordenanzas vigentes en
cuanto al cumplimiento de indicadores urbanistiestablecidos para los distintos
Agrupamientos Industriales.

b) A partir de la fecha de puesta en marcha decti@idad industrial o de servicios a la
industria en agrupamientos industriales del Partide Olavarria y habiendo
cumplimentado en lo pertinente con lo establecidoekinciso precedente, estando la
empresa registrada en el padron como contribuydatda Tasa por Inspeccion de
Seguridad e Higiene y no registrando deuda porimirapncepto con la Municipalidad de
Olavarria seran de aplicacion los siguientes beiosfi
Tasas por Inspeccion de Seguridad e Higiene, povicBs Generales Urbanos y
Suburbanos, por Servicios Especiales de Limpiezéliggene y por Servicios de
Conservacion, Reparacion y Mejorado de la Red Vial:

Durante el primer y segundo afio: 80 % (ochentaigoito)
Durante el tercer afio: 60 % (sesenta por ciento)
Durante el cuarto afio: 40 % (cuarenta por ciento)
Durante el quinto afio: 20 % (veinte por ciento)

Obligaciones y Penalidades
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ARTICULO 12°: Las empresas a las que se le hubieren acordadooatte los beneficios
---------------------- de la presente Ordenanzapd&n cumplir con los planes que fueran la
base para la concesion de la franquicia, a cuyttaefa autoridad de aplicacién establecera
los controles pertinentes.

Los planes y plazos para la concrecién del proyectivan ser prorrogados o modificados sin
alterar los objetivos basicos del mismo a petiai@ parte cuando surjan inconvenientes
debidamente justificados. En caso de modificaciériod plazos acordados a las empresas
para su radicacion y puesta en marcha, los beoef® mantendran condicionados a la
habilitacion de la actividad.

Toda trasgresion grave a las disposiciones estdateo falseamiento de declaraciones que
correspondieren, hara pasible a sus responsablas danciones que determine la Justicia de
Faltas Municipal en funcién de la entidad y naerzalde la trasgresion y antecedentes de sus
responsables.-

Capitulo IV

Reglamento de IQS Agrupamientos Industriales
De los Organos Auxiliares

ARTICULO 13°: Esta Ordenanza institucionaliza la creacion deseespecificos para regir
---------------------- conglomerados representativde actividades industriales integradas y/o
sectorizadas, cuya finalidad y objetivo serd opetamo “Organos Auxiliares del
Departamento Ejecutivo” en el cumplimiento de fones y deberes relativos a los distintos
Agrupamientos Industriales que se lleven adelameele Partido de Olavarria y cuya
competencia, entidad y funcionalidad se formulamrabivamente en la presente Ordenanza,
con base legal en derivacion del Articulo 28°,dacr); especifica del mismo Articulo en su
Inciso 8) y Articulo 178° Inciso 3), consecuentesoncordantes de la Ley Organica de las
Municipalidades (Decreto/Ley 6769/58) y modificasr los que estaran conformados por la
representacion de los propietarios de parcelamsidgrupamientos Industriales y/o de las
empresas que ocupen parcelas en caracter de cargwadeneficiarios de donacion,
locacién y/o cualquier otro caracter encuadradieges y reglamentaciones vigentes y que se
registren con domicilio habilitado para el desaorale su actividad en los agrupamientos
industriales que se reconozcan en el Partido.

De la formacién y normatividad operativa de las
Comisiones Auxiliares especificas del DepartamE&ipoutivo
Personeria Juridica y nominacién del Ente

ARTICULO 14°: En base a las previsiones de la Ley 13.744 del28®3 y su Decreto
---------------------- Reglamentario se constituied cada Agrupamiento Industrial una entidad
para la administracion del mismo, integrado infaiahte por la Municipalidad de Olavarria y
en forma progresiva por ésta mas los adquirentéssdearcelas en que se haya subdividido el
Agrupamiento, cuya integracion, organizacion, figegtribuciones quedan determinadas en
el presente reglamento.-
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ARTICULO 15°% EI ENTE auxiliar del Intendente Municipal, se enocaaé en lo
---------------------- preceptuado y autorizado pel Articulo 178° Inciso 3) de la Ley
Organica de Municipalidades, encomendandose a topigtarios de parcelas de los
Agrupamientos Industriales reconocidos del PartidoOlavarria, la administracion de los
mismos con todas las facultades inherentes a fiahetones y las que surjan de la presente
Ordenanza.

Las entidades creadas importaran que los promsetaite los distintos Agrupamientos
Industriales se constituyan en Personas Juridicafines de lucro y con el nombre que
determinen. Dicha personeria juridica debera aamséi en el plazo de 90 dias de su
reconocimiento por parte del Departamento Ejecuttloque debera ajustarse a las
condiciones de la presente, pudiendo prorrogarségpal plazo y por Unica vez en caso de
gue la demora se encuentre justificada.-

De los objetivos v fines de los Entes Auxiliares

ARTICULO 16°:_ Seran Objetivos de los Entes Auxiliares:

a) Propender a la radicaciéon de actividades produstveel Partido de Olavarria, respetando
la normativa vigente en el ambito del mismo.

b) Radicar industrias compatibles con el entorno regjiy el Agrupamiento Industrial en
particular, debiendo cumplimentar con las normagales que regulen la actividad
productiva o de servicios a la produccién en lavidda de Buenos Aires.

c) Solucionar, dentro de lo posible, los problemasnderés comidn a los Agrupamientos
Industriales que representen.

d) Ejecutar el mantenimiento general del agrupamieintduyendo zonas verdes, veredas,
cunetas, banquinas, iluminacién, conectividad, eyclas obra de “caracter comun” de la
infraestructura basica determinada en la legistaeigente y aquella que decida en el
futuro el Ente.

e) Gestionar ante las autoridades provinciales, sst@s ejecutivas, legislativas, judiciales o
entidades privadas toda clase de asuntos composnéid el concepto de defensa y
beneficio de los intereses generales de los intéggalel agrupamiento.

f) Preservar la especializacion funcional del agrupatoi industrial, impidiendo la
implementacion de usos no industriales o afinesl @nea.

g) Solventar obras y su mantenimiento con el aportesipropietarios de los agrupamientos.

h) Propender al cumplimiento de las leyes provincidiesproteccion del medio ambiente y
de los recursos naturales.

i) Participar en eventos, de caracter local, regiopadyincial, nacional e internacional,
mediante la utilizacion de los distintos medioscdeunicacion disponibles a los efectos
de la mejor difusion de las actividades e impoitarde las empresas radicas en los
agrupamientos industriales.
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De la delimitacion de las areas de propiedad pavad

ARTICULO 17° Seran areas de propiedad privada las parcelastiiaes en las que se
---------------------- se hayan dividido los agrupgentos, con las medidas que figuren en los
respectivos planos de mensura y division. Lo sedalinente las unificaciones o
subdivisiones que se efectuen en el Futuro sobriedeciones originales.

De los sectores de propiedad exclusiva municipal

ARTICULO 18° Seran de exclusiva propiedad municipal las callegerias del
---------------------- agrupamiento industrial y $opavimentos que sobre ellas se ejecuten
conforme el Articulo 10° del Decreto P. E. Provahdi® 3487/91, como reglamentacion del
Decreto Ley N° 10.119/83.

De los bienes vy seguridad de uso comun

ARTICULO 19° Seran bienes y servicios de uso comln los ejessitadn
----------------------- cumplimiento del Articulo 6del Decreto Ley N° 10.119/83, dentro del
agrupamiento, asi como los que se extiendan fuesusl limites en cumplimiento del citado
Articulo y/o hasta la infraestructura controlada pbconcesionario de los servicios (Obras
Sanitarias, Gas, Luz, Telefonia, etc.). Seran tdmbienes y servicios de uso comun los que
se construyan o adquieran por la decision comdosdpropietarios sin que medie obligacion
legal expresa.

De las cargas societarias

ARTICULO 20° Los asociados estaran obligados a contribuir aslgsientes cargas
---------------------- comunes:

a) Los gastos de funcionamiento, reparacion y ecgas#®n de las areas, bienes y servicios de
uso comun.

b) Los gastos de vigilancia interna, seguros ysoéiteciones normativas que dispongan los
asociados.

c) Los gastos de administracion.

d) Todo otro gasto que haga al cumplimiento dektobgeterminado en el Articulo 3° del
presente.
En caso de mora en los pagos, el ENTE emitira ttificado de deuda que tendra caracter
de Titulo Ejecutivo.
Los Asociados que no efectlen sus pagos éa fegran deudores del ENTE y podran ser
demandados judicialmente por via ejecutiva paisfaaér su deuda.
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De las obligaciones de los propietarios en caso de
venta de unidades industriales

ARTICULO 21°: En caso de venta y/o transferencia de parcelasddmscen Agrupamientos
---------------------- Industriales, el propietariguedara obligado a:

a) Obtener autorizacion previa de la Municipaligesta el cambio de titularidad debiendo
agregar la siguiente documentacion:

- Razon social de la firma compradora.

- Documentacion legal e impositiva de la misma.

- Proyecto a ejecutar en la parcela adjuntandoutamo de “Solicitud de Radicacion” que
como Anexo A forma parte de la presente.

De las obligaciones de los propietarios
respecto al ENTE Auxiliar

ARTICULO 22° En caso de locacién total o parcial, o cesion dae des alguna parcela,
--------------------- su propietario quedara obldm a comunicar al ENTE el nombre o razén
social y domicilio legal del locatario o cedido, agle debera, con la debida anticipacion,
solicitar la aprobacion de su radicacién ante eékFEde los cambios que se propongan sobre
los procesos industriales desarrollados con anmiga, quién previa consulta con el
Departamento Ejecutivo Municipal, resolvera.

En caso de rechazo del proyecto a instrumentgopietario de la parcela podra
pedir reconsideracion ante el ENTE cuya decisida sera apelable conforme lo dispuesto
por el articulo 94° de la Ordenanza General N°&67/

Si el propietario transfiere el uso piedio por medio de usufructo, locaciéon comodato
u otra figura que no afecta su dominio, continéadd el obligado principal ante el ENTE.

En caso de aceptarse un nuevo propietario eartzla el mismo asume con el ENTE
la totalidad de las obligaciones emergentes deld&ibn con su antecesor y la totalidad de las
que surgen del presente reglamento.

Del mantenimiento de restricciones normativas vigen

ARTICULO 23°: Seran de aplicacion a los Agrupamientos Indusiides restricciones
--------------------- de uso del suelo que recaiganbre los mismos de conformidad con lo
establecido en la Ordenanza N° 3.267/09.-

ARTICULO 24° La Municipalidad de Olavarria y el Organo de Adistiracion de los

--------------------- Agrupamientos Industrialeseggeran una permanente fiscalizacion de los
establecimientos localizados en cada sector, venflo el estricto cumplimiento de las
disposiciones vigentes. En caso de comproli@irseciones a las reglamentaciones legales
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vigentes y a los establecido en la presente. Lopremdimientos seran pasibles de las
sanciones que el presente Reglamente prevé.-

Clasificacion de las Actividades Productivas
0 de Servicios a la Produccién

ARTICULO 25° Se adopta a los efectos de este reglamento lificzla®n industrial
---------------------- definida en el articulado da Ley N° 11.459, su Decreto Reglamentario N°
1.741/1996 y toda otra norma dictada o que se dareelacion a la misma.-

ARTICULO 26°. Cuando una industria o empresa de servicios irdlest realice una
--------------------- actividad diversificada seomara para su clasificacion al producto o
servicio que represente el mayor volumen de suyo@dn.-

Normas complementarias de los
Agrupamientos Industriales

ARTICULO 27° Los predios deberan definirse mediante alambraml@mpicos con
---------------------- altura de 2,00 mts. constdais con alambre romboidal y/o liso equivalente,
pudiendo agregarse cortinas verdes de protecciénnquinvadan el emplazamiento de la
linea divisoria.

Las edificaciones dentro de los predios debeespetar un retiro minimo del
perimetro medianero y/o linea municipal de confdadi con las restricciones de uso del
suelo que recaigan sobre los Agrupamientos estdbken la Ordenanza N° 3.267/09.-

ARTICULO 28°: Las firmas ocupantes de los predios deberan obligatente realizar
--------------------- la carga y descarga de madsriprimas o0 materiales y/o productos
elaborados a utilizar en sus procesos de produczidervicios a la misma, dentro de sus
respectivos predios.-

ARTICULO 29°: Las edificaciones que las empresas realicen defgrtos predios que
--------------------- ocupan deberan ajustarse aekigido en el Reglamento de Construccion
vigente de la Municipalidad de Olavarria, y/o es f@rmas que se dicten en relacion al
mismo.-

ARTICULO 30°% Fijase como altura maxima de edificios en el &mbite los
---------------------- Agrupamientos Industrialesa lde cuarenta y cinco (45,00) metros,
incluyéndose dentro de esa altura chimeneas, pgosrbalizas, etc, salvo casos especiales
que deberan contar con la previa autorizacion déulaicipalidad de Olavarria.-

ARTICULO 31° La Municipalidad de Olavarria vendera las parceldginadas en los
--------------------- agrupamientos industrialesjbdas condiciones estipuladas en el presente
reglamento, pudiendo el Municipio reservaras parcelas que considere necesarias a los
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efectos de destinar a los fines de promocionavidaties industriales especificas 0 a usos
compatibles con los objetivos del agrupamiento.-

ARTICULO 32°: Las hipotecas que pudieran contraer los propostasbbre sus bienes
---------------------- no podran establecerse solas areas, bienes y servicios comunes, ni su
ejecucion reclamar division de los mismos.-

Quienes resulten propietarios por ejecucion higotac tendran las mismas
obligaciones y derechos que el resto de los inéggsadel Agrupamiento Industrial,
cualesquiera sean las clausulas convenidas en ®lento de la concertacion del citado
derecho real.-

ARTICULO 33° Cada propietario, tendra una participacion en ebigno vy
----------------------- responsabilidades del agaupiento igual al cociente entre la superficie de
la parcela de la que fuere propietario sobre haasde la totalidad de las parcelas industriales,
multiplicado por mil y expresado sin decimales.

El total de las participaciones de los componesges igual a mil.

El mdodulo correspondiente a cada propietario segiie corresponda a su cuota parte
en la participacion de los gastos de mantenimieggaipamiento, etc, siendo a su vez dicha
incidencia porcentual el valor de su voto en lasmlsleas.-

ARTICULO 34° El objetivo principal de la creacion del agrupartbemo sera la
----------------------- resolucién inmobiliaria déas parcelas sino la radicacién de actividades
industriales o de servicios a la produccién queosgemplen en su creacion.

El Departamento Ejecutivo determinara los valoesehta de los mismos en base al
objetivo principal de cada agrupamiento.

A fin de evitar la consiguiente enajenacion premaab especulativa de las parcelas,
las ventas se realizaran bajo las siguientes comés, las que obligatoriamente deberan
consignarse en los boletos de compraventa y eesla#uras traslativas de dominio que se
originen por aplicacion de la presente, constitdpée, en lo pertinente, en efectivas
restricciones al dominio:

a) Declaracion del objetivo industrial o de servicie guién resulte interesado en adquirir
parcelas, expresado en forma amplia y detallada.

b) Justificacion de necesidad constructiva que demandeO.S. minimo inicial del 10 % de
la superficie de cada lote o parcela que se origina excepcion de las solicitudes de
compra de parcelas o lotes minimos, en cuyo caser@lser superior al 5%.

c) Determinacion de plazos para el comienzo y ternmdmage las obras e instalaciones.

d) Prohibicién de reventa sin haber realizado lassobirdles comprometidas.-

ARTICULO 35°: Si el comprador de un predio en un Agrupamientaistiil no cumpliera
---------------------- con los condicionamientos puestos en la venta, se hara pasible, una vez
determinados los mismos, al proceso de retroveetabien enajenado por parte del
Municipio.-
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ARTICULO 36°: Si por razones de caracter econémico financigsersonal un propietario
---------------------- desistiera de la ejecucioe gu proyecto podra retornar el bien adquirido a
la Municipalidad de Olavarria. El Municipio reigtara la suma abonada hasta el momento
de su desistimiento, deducidas las deudas y gastoka nueva transferencia ocasione.-

ARTICULO 37°. En caso de mora en los pagos de las cargas corpongsarte de los
--------------------- propietarios, se aplicara umterés resarcitorio igual a la tasa de interés qu
con caracter general aplica la Municipalidad dev&@ida para el caso de mora del pago de la
tasa de servicios urbanos, incrementado en un 30 %.

ARTICULO 38° Los propietarios que no efectien sus pagos emafeenan deudores
--------------------- del ENTE. Pasados 90 (noventhas corridos de la liquidacion podran ser
demandados judicialmente para satisfacer su delafargcargos previsto en la presente.-

ARTICULO 39° Los propietarios estaran obligados a contribuipagio de las sumas
--------------------- que resulten del cumplimientte decisiones emanadas de la Asamblea del

ARTICULO 40°: Para la atenciéon de erogaciones imprevistas, tale® indemnizaciones,
----------------------- despidos u otros gastos tidgtos, debera constituirse un fondo de reserva
conformado por una contribucién ajena a la ordiari

Sobre el particular resolverad anualmente la Asamnldedinaria de Propietarios,
debiendo expedirse acerca del monto de dicho fgredoforma de pago.

El fondo de reserva quedara depositado en podérgeino de Administracion, quién
podra hacer uso del mismo, pudiendo utilizarse pamapensar las deudas comunes,
debiendo rendir cuentas en oportunidad de celebaagessambleas Generales Ordinarias.-

ARTICULO 41° Cada Propietario Asociado debera mantener a swsixal costo la
---------------------- seguridad constructiva y &uen aspecto permanente de sus edificios,
cuidando sus propias areas parquizadas y la piadijexterior de los edificios e instalaciones
propias.

Debera ademas mantener por su exclusiva cuen&cetss como asimismo solventar
las cargas que devengan de sus bienes y servidlsi®os externos a su propiedad.

Los propietarios de terrenos baldios deberan efectsu correspondiente
mantenimiento, pudiendo el Consejo de Administmaciéfectuarlo con cargo a su
propietario.-

De las Penalidades

ARTICULO 42°: Las empresas titulares de dominio y/o las que ecypedios en los
--------------------- Agrupamientos Industrialesnecualquier caracter que sea, seran pasibles
por las transgresiones al presente reglamento ugoampliaciones y/o modificaciones de
multas determinadas por la Justicia Municipal deaba
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ARTICULO 43°: El cese de actividad por parte de las firmas tislade los predios del
--------------------- agrupamiento industrial durenun afio o bien durante dos periodos
alternados de seis (6) meses por afio, sin la paténautorizacién de la Municipalidad de
Olavarria, sera pasible de sancion y/o de procesettbventa del inmueble.-

ARTICULO 44°: Derdgase toda otra norma que se oponga a la peesen

ARTICULO 45° EIl Departamento Ejecutivo debera reglamentar ksemte Ordenanza
--------------------- dentro de los noventa (90)xdide su promulgacion.-

ARTICULO 46° La presente Ordenanza es refrendada por los Sefsessdente y
--------------------- Secretario del Honorable Cago Deliberante.-

ARTICULO 47°. Comuniquese, publiquese, dese al Registro de QidamaDecretos y
------------- Resoluciones; camplaseportunamente archivese.-

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
/mp.-

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE OLAVARRIA

PRESIDENTE: Dr. JULIO HECTOR ALEM
SECRETARIO: Dr. CARLOS E. LIGORE
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ANEXO A
SOLICITUD DE RADICACION EN

AGRUPAMIENTOS INDUSTRIALES DEL
PARTIDO DE OLAVARRIA

Formulario de peticion para acogerse a los bemnsfide radicacion en el AGRUPAMIENTO
INDUSTRIAL designado como:

0 PP

TeléfonO: ... CIUIA ... e

o 0= 1 OO SUPPPPPPPPPPPPRTTN
T 11 = TR Y= o P

(6] o] Tox= To (o] g IX=T0] | o] > - H A
Declaro conocer y aceptar las condiciones de comdprdotes en el Parque
Industrial de Olavarria Sector Il por lo que saticke me de por presentada en
caracter de compradora a los efectos de instataactividad de las caracteristicas
gue se consignan en la presente, la que regishdoa los efectos legales caracter
de declaracion jurada.

1) RAMO INDUSTRIAL:

1.1) Enumeracion y descripcion de los serviciosadizar:
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1.2) Subproductos:

2) PERSONAL A OCUPAR:

Directivos titulares
Profesionales y técnicos  ....ieeenn..
Supervisores
Operarios
TOTAL

3) TIPO, PROCEDENCIA Y CANTIDADES DE MATERIAS PRIM3 Y PRINCIPALES
INSUMOS DIRECTOS

4) INSUMOS INDIRECTOS:

Energia Eléctrica Trifasica: Si ............. Kw NO......eenns
Agua corriente: Sl Its./dia NO.....ovvveeee
Gas industrial: Sl M3/Mes NO......vvvennns

Combustibles: (detallar tipo y consumo)

5) RESIDUOS Y EFLUENTES:
Requiere de planta de tratamiento: ..................
Requiere desagues industriales:
En caso afirmativo indicar:
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6) DESTINO DE LA PRODUCCION Y CUANTIFICACION ANUAL

Producto Destino Producc. ler afo Producc. ler aindObservac.

7) PROCESO Y TECNOLOGIA: Describir:

8) MANIFESTACION DE BIENES DE LA FIRMA SOLICITANTEal ......... [ loiiin

Adjuntar a la presente detalles de bienes y/ugabiones segun corresponda en el caso de
imposibilidad del mismo en la siguientes planillas:
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Activo Corriente

Detalle Monto

Caja

Bancos. -

Detallar tipo de cuenta N° y Saldo integrando en colun|
monto el total del item

Cuentas a cobrar (en el plazo del afio de la fec
presentacion)

- Otras varios menores:

Bienes de cambio

Otros activos corrientes (detallar en hoja anexa)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Activo no Corriente

Detalle Monto

Cuentas a cobrar (en el plazo mayor de un afio flecha d
presentacion)

Inversiones a largo plazo (bonos, acciones, otneiszo mayd
de un afno)

Bienes de Uso (detallar en hojas anexas)
a) Inmuebles

b) Maquinarias
c) Herramientas
d) Instalaciones

e) Rodados
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Otros activos no corrientes (detallar en hoja apexa

Otros activos corrientes (detallar)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVOS

Pasivo Corriente

Detalle Monto

Deudas Bancarias (detallar operaciones de cormpBanco
Monto - Plazo - Garantia y Estado de cumplimiento)

Deudas Comerciales (detall operaciones de corto pla
Acreedor - Monto - Plazo - Garantia y Estado depdumiento)

Por Remuneraciones y cargas sociales

Deudas Fiscales de corto plazo:

Otras deudas corrientes (detallar)

TOTAL PASIVO CORRIENTE
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Pasivo no Corriente

Detalle Monto

Deudas Bancarias (detallar operaciones con vtooMadgl afg
Banco - Monto - Plazo - Garantia y Estado de cumiplito)

Deudas Comerales (detallar operaciones con vto. mayotr
afio; Acreedor - Monto - Plazo Garantia y Estado
cumplimiento)

Por Remuneraciones y cargas sociales (planes aeapams ¢
un afo de plazo)

Deudas Fiscales de largo plazo: (planes de pagasderun af
de plazo)

Otras deudas corrientes (detallar)

TOTAL PASIVO NO CORRIENT

TOTAL PASIVOS

TOTAL PATRIMONIO NETO AL............. [ L.....t

8) MONTO A INVERTIR EN LA PLANA A PARTIR DE LA FECH\ DE
POSESION/ESCRITURACION:

PERIODO DE INVERSION Y Montos de inversion por rubro
DETALLE DE LAS MISMAS
En los primeros 12 meses Edificios |Bienes dMaquinar TOTAL
uso ias
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En los primeros 12 meses

Entre los 12 v 24 meses

En los periodos siquientes

Nota: Detalle la inversion a realizar cuantificamdts. - m2. — m3. — detalle y caracteristicas
de la maquinaria existe y a incorporar detalle ract@risticas de/los edificios a construir-
infraestructura a construir - etc.

9) TITULARES Y/O DIRECTIVOS DE LA EMPRESA

Apellido y Nombres Documento Nacionalidad Domicilio

10) FECHA DE INICIACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL
................... DE .l . DE
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11) ANTECEDENTES Y REFERENCIAS

Referencia bancaria 1:

BaNCO. ..o Sucursal ... Cta Cterat
NO..iiiii, Carpeta de Crédito N°......................

Referencia bancaria 2:

BaNCO. ..o, Sucursal ... Cta Cterat
N Carpeta de Crédito N°......................

Referencias Comerciales 1.:

COMEICIO... it SUCUSAl
Cta Cte/Otra NO
(@] o 11T V7= 11 0] 1 [T

Referencias Comerciales 2:

COMEICIO... i e SUCUSAl
Cta Cte/Otra NO
(@] 15T V7= 1] 0] 1 [T

Referencias Comerciales 3:

COMEBICIO. .. e e e e e e 2SUCUSAL
Cta Cte/lOtra N®. .. ..o,
(0] 11z 4 Y=o (0] 1 [T TP

12) En el caso de personas fisicas adjuntar fotacdocumento de identidad — C.U.L.T.

13) En el caso de personas juridicas adjuntar atontsocial, de corresponder acta de

autoridades vigentes, ultimos tres (3) balancesrgé#s 0 en el caso de tratarse de

empresa nueva, balance de iniciacion e inventaital de la firma. Adjuntar también
fotocopia del documento de identidad de los reptes¢es de la empresa con uso de
firma.

14) ADJUNTAR: Plano en escala de las mejoradijcaus e infraestructura a introducir en
el inmueble objeto de la presente radicacion, ifleamdo las etapas de su construccion.

NOTA: La autoridad de aplicacion podra exigir laslasaciones, ampliaciones o

documentacién de los datos que se consignan. Lassguagregaren formardn parte de la

presente Declaracion Jurada.
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La presente se suscribe con CARACTER DE DECLARACIDNRADA para su
presentacion por ante las autoridades de la Mulidgd de Olavarria en la

ciudad de Y- | los
................................................................... dias del mes de
.................................... delafo ....cooevee i
(] 0 =
AClaracion de Firma: ...oe e e e e e
DNI/L.E.JL.C.N ...ttt
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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE OLAVARRIA

PRESIDENTE: Dr. JULIO HECTOR ALEM
SECRETARIO: Dr. CARLOS E. LIGORE
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